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ANNEXE I 
 

PRESENTATION DE L’OPERATION PROGRAMMEE D’AMELIORATION DE 
L’HABITAT (OPAH) COPROPRIETE DE LA « RESIDENCE PLOMBIERES »  

 
1- Le contexte 

 
Ce programme s’inscrit dans le cadre du projet d’accord partenarial sur les copropriétés 
marseillaises. La copropriété de la « Résidence Plombières » fait partie des 20 copropriétés 
repérées en 2012 par l’AGAM (Agence d’urbanisme de l’Agglomération Marseillaise) 
comme étant dégradées et est classée en niveau 3 sur 5 parmi les 64 copropriétés dégradées de 
plus de 100 logements. 
 
L’étude pré-opérationnelle réalisée en 2013 par Urbanis a décrit un environnement urbain peu 
attractif avec la voie surélevée du Bd de plombières, un tissu urbain très hétérogène avec un 
bâti de qualité très variable parfois en état d’abandon. La situation financière de la copropriété 
est très tendue. Depuis 5 ans, le niveau d’impayés est en moyenne à 100 % du budget voté. 
 
Le dispositif se déroulera en deux temps : 
 
- le redressement de la copropriété et la réalisation des travaux de parties communes 
concernant la sécurité des équipements communs (essentiellement les façades), sur une durée 
de 18 à 30 mois, 
- la réalisation des travaux de conservation et de fonctionnement des équipements des parties 
communes ainsi que la réalisation des travaux en parties privatives. 
Le lancement des travaux de la 2ème phase sera conditionné à la restauration de la capacité 
financière de la copropriété et de ses indicateurs de gestion. 
 

2 Les objectifs qualitatifs de l’ O.P.A.H. Copropriété « Résidence Plombières » 
2018-2023 

 
Le dispositif de l’O.P.A.H. s’attachera principalement à :  
- la sécurité des équipements et la pérennité de l'ensemble immobilier, 
- la maîtrise des charges et le maintien du statut de copropriété, 
- enrayer un processus de dégradation et éviter des interventions futures plus coûteuses des 
pouvoirs publics, 
- la réduction des clivages sociaux-spatiaux en lien avec l’aménagement de la caserne Cardot 
(opération de 300 logements neufs) dans le cadre du PRU Saint Mauront, 
- le vivre ensemble au sein même des bâtiments de la copropriété. 
 

1- Les objectifs quantitatifs de l’ O.P.A.H. Copropriété « Résidence Plombières » 
2018-2023 

L’ensemble immobilier représente 285 logements formant une copropriété unique répartie en 
6 bâtiments (3 immeubles + 281 caves + 30 garages + 9 locaux d’activité) sur une emprise 
foncière continue avec une seule parcelle.  
Les objectifs visent : 

� la réhabilitation des parties communes de la copropriété,  
� la réhabilitation des parties privatives de 82 logements minimum. 
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En dérogation à ses critères d’intervention et à titre expérimental, le Conseil 
Départemental pourrait être associé à la réalisation des objectifs suivants : 
 

� Pour accompagner les travaux de mise en sécurité des parties communes (travaux et 
honoraires), la participation départementale représente 2.2 % du montant des travaux 
H.T.  
A titre dérogatoire, l’aide sera versée au syndicat de copropriétaires. 

 
 

PARTIES COMMUNES – PHASES 1 ET 2 

Type de travaux Phase des 
travaux 

Objectifs 
quantitatifs 

Montant des 
travaux HT 

Montant total 
engagé 

Sécurité/salubrité des 
équipements communs 

1 285 1 331 776 € 29 299 € 

Conservation des 
immeubles 

2 285 3 107 479 € 68 365 € 

Montant total 97 664 € 

 

PARTIES PRIVATIVES – PHASE 2 

Type de travaux Objectifs 
quantitatifs 

Montant de la 
prime 

Montant total engagé 

Autonomie de la personne 

propriétaires occupants 
18 1 500 € 27 000 € 

Autonomie de la personne 

propriétaires bailleurs 
6 2 000 € 12 000 € 

Primes complémentaires 
économie d’énergie : 

Travaux permettant d’atteindre 
une étiquette C : 

92 500 € 46 000 € 

Montant total  85 000 € 

 

Soit une aide départementale globale sur la durée du dispositif de 182 664 €  
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La participation départementale sur les 3 premières années du dispositif se décomposera selon 
l’échéancier suivant : 

Engagement prévisionnel 

Type de travaux Année 1 Année 2 Année 3 Montant total 
engagé 

Sécurité/salubrité des 
équipements communs 

14 649 € 14 650 €  29 299 € 

Conservation des 
immeubles 

  22 783 € 22 783 € 

Primes économie d’énergie   10 000 € 10 000 € 

Montant total 62 082 € 
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